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“...The design guide will set out the ground rules for the village,.
but encourages flexibility and innovation...”



Page 6Stapolin Village Masterplan Design CodeErskine Tovatt Architects  in association with  DEGW and the L.S.E.

���������������0�
�������� 
� �	�������� 
��	��	���� �� 
8� ?/@
���
�
��-���"�
���6	������� 
	������ ���

������ ����	���	�
���� �������)���� �
� ��
��#��� �#����� <���� ���� �#���� ��
9
���� ��
+���-��������+��+�+������ ���� 
	������ ���� ����	

���
	�����
� �������� ��)��� �������� ����	��� �����	�9� �	�����

�	��
A�8��������
� ���� ���+
���
�� ����������� ���� ������
��))	������� ��
� ��))������ ���� 
9� �
� ��
� ���	)���� 

#����������9������	�����������������������������������������
���������� ���� ���
�� ����

��
+���-��������+��+�+������ ���� ���
�� ���� 	������ ���
)�
�������� �
� ���� ���=���� �������
� ����� �)�� ���� �� �	��
����������� �� ������
� ���� )�����)���
� 
� ���
�����

����������	


B &����)���� ��������

; 7��������
� �����������"��������


B ��
+���-��������+��+�+�����
; 0�
���� �������������


B ��+�
�0�������
; �����
��	��	��� ���� �������

B �)��� �����
; �������� ���
	�����

B ��
���>��

�����


� ��������� �����������

B "�65

� ������������������������������������

B 7��� ;� ���


� ���������������������������������

B *����� ��	���� ��	���

� ��������
�����

 � �� -����������
������	������#����
�;��������������)����#�C

������� �	
��� ��� ����� �� ���� ����� ������

 “...and not forgetting the village’s eventual inhabitants-
whoever they might be!”
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1.2 WIDER CONTEXT

1.2.1 Dublin Renewal
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The population of the Greater Dublin area is expected to grow to
1.65 million by 2011...

The largest immigrant
population is returning Irish
nationals
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1.2.2 Baldoyle Action Plan
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Stapolin Village is a well-connected, new urban node, in a
highly attractive coastal setting
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“The development is to be fundamentally urban ...”

... the master plan encourages sustainability ...
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The site is strategically located ...

The scale of the development will serve
a heterogeneous market

 �!�(�� "�)�������������
�������6�������"	#�������
�	
�� ��	������� ������ ���������� �� �	����	� !����� 	��

 

Table 2.1 Population of each Local Authority Area 
Local Authority Area  1986 1991 1996 
Dublin County Borough  502,749 478,389 481,854 
Dun Laoghaire-Rathdown 180,675 185,410 189,999 
Fingal 138,479 152,766 167,683 
Kildare 116,247 122,656 134,992 
Meath 103,881 105,370 109,732 
South Dublin 199,546 208,739 218,728 
Wicklow 94,542 97,265 102,683 
Total 1,336,119 1,350,595 1,405,671 

Table 2.2 National net migration estimates 1993-1998 (‘000) 
Movement  1993 1994 1995 1996 1997 1998 
Emigrants  35.1 34.8 33.1 31.1 29 21.2 
Immigrants  34.7 30.1 31.2 39.2 44 44.0 
Net Migration  -0.4 -4.7 -1.9 8 15 22.8 

Table 2.4 Average Household Size 
Local Authority 1986 1991 1996 
Dublin County Borough  3.1 2.9 2.7 
Dun Laoghaire-Rathdown 3.5 3.2 3.0 
Fingal 3.8 3.7 3.5 
Kildare 4.0 3.8 3.5 
Meath 3.9 3.6 3.4 
South Dublin 3.8 3.6 3.4 
Wicklow 3.6 3.4 3.2 

Table 2.3 Number of Households in each Local Authority Area 
Local Authority 1986 1991 1996 
Dublin County Borough  154,754 159,775 173,085 
Dun Laoghaire-Rathdown 51,018 56,531 61,469 
Fingal 35,556 40,777 47,721 
Kildare 29,813 33,067 39,041 
Meath 27,015 28,868 31,863 
South Dublin 49,974 54,875 61,809 
Wicklow 26,114 28,187 31,263 
Total 374,244 402,080 446,251 
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Public space should reflect
the development’s

urban character
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The key to identity and a sense of place is the quality of the Public Realm ...
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1.2.4 Sustainability
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Sustainable development requires flexible environments
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that can respond to change ...
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Flexibility of use ...  through a
variety of building types
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1. 3 STAPOLIN VILLAGE
Building homes for the 21st century requires the reinvention of values that

produced the most human environments in the previous millennium

... central to this approach is the creation of an environment that is �����

1.3.1 The Stapolin Village:
Design Philosophy & Key
Aspirations
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An urban expansion or redevelopment process often suffers from the
uncertainty of future change

Urban streets and urban places are designed for
flexibility
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1.3.2 The Masterplan Structure
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The masterplan is structured around the articulation of public space.

An integrated street network optimises permeability
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1.3.3 Phasing and
Implementation
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 KEY DESIGN  CODE
 STRATEGIES

 PART TWO

Urban Structure

Transportation & Connections

Urban Detailing & Landscape

2. 1

2. 2

2. 3
���������	
����

������������
��



Page 21Stapolin Village Masterplan Design CodeErskine Tovatt Architects  in association with  DEGW and the L.S.E.

2.1.1. Spatial structure
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Station Square is the
village’s vibrant retail
and commercial
centre

The village common and
primary school make up the

“community heart”
of the village

2.1 URBAN STRUCTURE
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2.1.2. Uses and Typology
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Variation of unit type and size avoids the creation of a homogeneous, ghettoised community
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2.1.3. Articulation of  volume
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An urban environment requires
a certain minimum density to
support its various functions

and services
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points maintain the relationship between

village and countryside.
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2.1.4. Spatial Relationships
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Most public space is informal, consisting of the village streets.

The street is a space
– a place of

containment
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The street becomes a room with
buildings as its walls
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���
��� ������ 	�� ���� ��

���#����� ��@���� 	�� ���� ���
����
	���������� �	$����� ���� ����� 	�� �� ������� ��	�
�� ��� �	��������
��� ��B��	��)#�+�� ����� ��� ��	�
�� ����� �� ����� ������ �������

�� ��
��	���� 
���
#�*��������	��������
�������	�
��B������������������)�
�#�#� ����� ��	�
�� ��� �����
�� ���� ��������
��� $���� �� ������
��
���	������ ���$���� ���� ��������� ���� ���� �������� ���� �	�
������� ������� �������� 	�� ����������� ������#� *������� ��	�
�
�
�	� ���
���� ���� ������� 	�� ���� ���
����)�� ������	��� �	� ����� �����
��� �� ������������ �	�� �&���
��� ���$���� ��� ��������� �	� �
���������� ���� 	��� ����� ��� ���	� �	�������
� ��������#

1#2#8#0 ��������������������������
�����������>��������������	���
		��������$���	$�

Public spaces benefit from being overlooked,
both for security and to enliven them

Entries to buildings
should “address the
street”

1#2#8#7 �����	���������������������	�$�������
���	���������	����������������	�������



Page 29Stapolin Village Masterplan Design CodeErskine Tovatt Architects  in association with  DEGW and the L.S.E.

�� ��	�����������
�� ��	�	��

�����1#1#8��������������������� �	���������
��� 
��	�����������	�
������� ���������!

���� ����	��� �������� 	�� ���� ��

���� ����	��� ���������� �	
��� ��
������ 	�� ��

���� ���������� ���� 
�����
����� ������ ������
� ������	�
���� ���������
���#

���� �$	���&��*���� �(��
���)�� *��� ���� ����	
���+������!
���� ��� ��������� ������������ �&��� ���	���� ���� ������ ��� $�

� ��
������ ���� ��������
� ����������� �	����#�+�� ����� �
�	� ������� ���
��

���� ���������� ����� ���� ��	���� ���������� ����"
����� �������#

���� �$	�"�����	���	�� �/����	�����,�������������������!�
�
	��� $���� ���� ������� $��� ��	���� ���� �	������� ����� 	�� ���
����� �����	
���,��!�� ���� ���� �������� $���� 	�� ������� ���
�	������� ����������	�� ���	���� ���� ����#������� ���� ������
�
	��� ������ 
������ �	��� �	� ������� ������
����	������� ������
���� �	� ���	�������� ����� �	� ���� 7	�
������ #������ ���
����	���
�� $���� �������� $���� ��	��� ����"
����� ���������#

�C����
��

1#2#8#3 7	�
������2���
���>������	� 1#2#8#* 7	�
������1���
���>������	� 1#2#8#6 7	�
������������������

1#2#8#' ������������2����
���>������	� 1#2#8#- �������������������������

Main streets give primary access

The Boulevards are the principal pedestrian routes
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'� ����
� �	���	�� ���� �����	������� ���������	��� ���	���
����� ���������� ����#������ ��	����� 
����� ��	�� 	��� �
���� �	
��	������ $���	��� ������ ��� �� 	�� �� 
	����� �	��� �� ���� $�


������	��� ���  ������� $���� ���	��� ����������
� ���
#

���	������ �������� ���� ���"�������� ���	� �$	� �����9� ���	�����
+������ ���� ���	������ ?	��
#����� 
������ ����� �����"�	����
���� ������� ���
��� $����� ����� %	��� 	����� ���	������ 	������
��������� �	� ������� ���� ��������	�� 	�� 
	��
� ������	���		��

����+����%��	���	��������	������������	�������������������
��
�	����#�5	� �������� ��� �

	$��� 	�� ������ ��������� ���� ������ ��
�	� �������� �������������	�� ���$���� �	��$��� ���� ��������#
���� �������� ���� ����������

�� 	������� �&�����	��� �	� ���� 
�����
�������� $���� ���� ���	������ ������	�� 	�� �

	$���� ���������
������
��� ������� �	� ���� �	����#

C����
��

1#2#8#C ���	�������������������������

1#2#8#? 5���	$����������
���>������	� 1#2#8#� 5���	$��������������������

Narrow streets are outside extensions to the living space

1#2#8#D ���	���������������
���>������	�
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� � ������ ����	��

������ ������ ��	����� �� ������	���		�� �	����� ���� ��
����� ���
�����	����������������$	��#����������������
�������������������
������#�+�� �&�����	��� �	� ���� ������� ���� ��������� ������� ����
$�

� ��� ����������$���� ������� ���������� ������ ��� �������!� ���
�
������#� 7��
������ ��	���� ������ ������� $�

� ��� ������� ����
	�� ���� ���������
�� ������	������ ��������� ���� ������ ���������
�	����������� 	�� ���� 
	��
� � ����#

��� ������ ��	��

���� 
	��
� ������ ������	�� ��� ������ ����������
� � ������� ���
���� ��������� 	�� �� ������ ����������� ���	����� �	���� ���	���
���� ����#� *���� ��� 
���������� ��� �� ������������ $���� �	� �������

	��
� ��������#

7	��� 	�� ���� �$	� ���
��� ������ ������ ���������� ����� 	���� ��
���� ������� ��������� �

	$���� ������� ���� ������� ��� ���� ������
���$	����������������������������������	���������� ����������
��������
���

C����
��

1#2#8#4 ?	��
�� �����"��
��

1#2#8#� ?	��
������"������������

Local parks and squares open up the street pattern ...

... and increasing permeability

1#2#8#5 �?	��
�� �����"������������

1#2#8#E ?	��
������"��
��

... enhancing the pedestrian environment ...

�����
�����

�����
������

?	��
������

?	��
�� �����
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�� �&��� �'�� ��(�'�� ���������

�� �������
� ����	�� ��������� �����
�

+�� ���� ������
� 	���� ������� ����� ��� ���� ������ ������ 	�� ���
��

���#� (�� �
�	� ���� ���	��� 
����� �	� ���� 	���� ������ ��
�� ������
������
���� ������������
�� ����� ��� ���	����������� �����#� (�� �
�	
�	������� ������� ����	����!� 	�� ���� 
��������� ���	�� �	� ���
����
	������ 	�� ���� ��

����� ���
������ ���� ������� ��	��� $�

�
	�� �� ����� �	��	���#�+
��	���� �	������������ ��� ��� ��� ������
��
���������
���������	����	���
������	��� �����������������
	$#
(����	��������� ��������	��	����������������	������ 
�������������
�&���������	���������

��������
	�������$�����������������
������
	
�� ���
�� �	��������� ���� ����� ������#

������ ���� �$	� ����� �	�����	��� �	� ����-������#�4�� ���� �	���
����$������������������������������
��
	�������������������������#
���������������� ����
���������$�������
����� ��	���������������
������� ���� 0	��	��� ���� ��
�����
�� ����� �������� 	�� ������ �	
�	�����	����#������	��������$�����������������������������	
��
,��#������� ������ �����	��� 	�����$���� ������ 
����� ���	���� �	
���� ������ ��
�� ���$���� ���������� �
	���#�+
��	���� �	��
	����� ����������$�

����������������
�������$�����������������
�
	���� ������ ������

�� ����� ��	����#������ ���������� �	� �����
���
������ ��	�
�� ��� 	�� ����	
���,��� ������� ���� 0	��	�� ���
	��� ���� ����� �������� �	� ����	
��� $���� �	$����� ���� ����#

+�� ��� ���� ���
��� ������� ������� ���������� ��	���� ����-������
��	�
�� ���$�

� 	���
		���� ��� ���� ����	������� ���
�������$����
��	�
�� �	�� 	�
�� ��� ��
�����
�� ������ ���� �
�	� ����� ������
�� ����
�		��� ���� $���	$�� ������� 	��	� ����-������#������ ������ $�


��� ������
�� ����� ��� 
	��
� ���������� $�
����� �	���� �
������ ��


������	�� ����
�� 
�;���� ��� ���� ���#�,���� ���� ��
���	������ �	� ���
���		
� ���� ���� 
	����	�� ��� ���� ����������	�� 	�� ���� �$	
�	�
�������� ����	
���-������� ��� ������
� �	� ���� 	����

� ��������
	�� ���� ��

���#

C����
��

1#2#8#/ ����	
���-��������
����
�������������	���������

1#2#8#� ����������������������.����
�����

The green heart of the village ...
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��� ������
� ����	���
�� �	���
��

����� ��� ���� �����
� ���� �	�������
� ������� 	�� ���� ��

���#� (�� ��� �

���
��� ������� ���
��� ������� $���� �������� ������ ��	���� �� ����
�������#����� ���
�� 	�� ���� ������ ��� ��
�����
�� ���������� $���� �
����� ����	� 	�� ���
����� ������� �	� ���� $����� 	�� ���� �����#����
������ ������	���		�� �		�������$������������
�� �		�
������	���
���� ������ ���
�� ������� �������� ������

�� ��	�� ������ �	� ����
��	����#������ �������	��$�

� ��������� ���� ��������� 	�� ����� �����#
����� $�

� ��� ����� ��� 
	��
� ���������� �	�� ������ ���
�� ��	������
���� $�

� �
�	� ���� ��� ���� �	�������
� �	���� 	�� ���� ��

���#

���� �	����� ����� 	�� ���� ������ ��� �	� ���� �����	�� ���� ���
$��#
�����������������	����
����������������	�������	����	���������
�������� $���	��� �������� 	��� ���� ������ ��	�� ���� �����	�#����
����� ��� �������
��� ���� ��	������ ������� ���� ���$�� ���$���
���� � ����� ���� �
���	���#�4�� ���� ����	
��� ����� 	�� ���� �����
������������$������	�����������	���		������������������	����#

������ ����������� $�

� ���� �	� ���� � ����)�� 
���
������� $���� ���
����������������)���������������������	���������������������	���
�
		�� ��	�����#� *������� �	� 	������� ���� �
���� 	�� ���� ������ �
		��
	�� ���� ����	������� ���
������ $�

� 	���� 	��	� ���� � ������ ������
������ ��� ���	������ �������� $������ ���� ��

����� ���� �������
$������ �������� 3��
��#�������&� 	�� ����� 	�� ���� ������ �
		��
��	���� ���� � ������ ���� ���� ������ 	�� ������	��� $������ ���� $�


������� 	������� ������ ���� ���� ��������� ��� ���� �����#

+� �����������$��� �
	��� ���� 
���� 	�� (��
���)�� *���+������ 
����
�����	�� � ����� �	������� ������#�+� ���	��� ����������� $��

����� ���� � ����� �	������� � ������ ���� ������
� ���� ��������
���� ��&�� ��	�"	��� �	���#������� 
����� ���� 	������ �	� ���� �	���
���� �	����� ���$�

� ��� ���� ��������� 	�� ���� �����	��� ������� ���
� ����� ��� $�

� �	�������� �	� ���� $����� ��

���� ������#

C����
��

1#2#8� ������������������	��� ����

1#2#8#F F����������	��������	��� ����

The village’s retail
and commercial centre

1#2#8# 3����
����������
���������	��� ����

an intimate space -
 the civic focus of the village
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���� �	�
��� ����	�

'������ � ����� 
���� ��� ���� ����������	�� 	�������� /	��� ���
����	
���+������ A� ���� �$	� ��������
� �	���"�	���� �	����
���	���� ���� ����#����� ������ ��� ������� ������
��� ������� ���� ���

������ �� ����������� ���	����� �&��� ���	���� ���� ����#� (�� ����� ��� ���
�	��������	��������������������������	����	��������
��	�����������
	�� �����	������������ ���� ��

���� ��	��'������/	��#� (��� �	������
����� ������������� �$	� )����$��)� ���
�������$������������ �����
��� ���$���#� �	���� 	�� ������ ���
������ ��� �� �	�������
� ���
��&��"���� ������� ������ �	� '������ /	��� ����� ����������+����
��
	$!��$���� �� �	��� �	������	�� ���	���� �� 
���������� �	����	�
�	� ���� �	��#

+
��	���� 
	������ ��� ��������� ����$��� �	� ���� ������ ����� � ����
��� 
����
�� ����������
#� -	$������ ��� ��� ��
�����
�� ������ ��� ���
��
$���� ������� ���
������ ��	��� �	� ����� ��	����!� ����� ���� 	����

	��
� ������ ���� � �����#�+�� ��� 	����� ���
��� �������� ���
�����
��	���� ���� � �����$�

� ����� ����������� �������� ���� ��������
	��	������ ����#�3�������������������������
�� ����������	����
���
������ ����� �����
� 	�� �	�������
� ������	��#

Grange Square is located at the
southern gateway to the site

1#2#8#G �������������'������� ���� C����
��

1#2#8#, �
����'������� ����
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1#2#8#H ����������������		
���	��(��
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1#2#8#I 3����
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The school functions both as a place of
education and as a community facility

It plays a crucial role in defining the
space around it
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The private realm – an
intimate world ...

1#2#8#++ 0	���������
��
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... providing enclosure – a contained and secure space

0�����
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Grange Road is a main traffic artery and noise and pollution generator

... a commercial/mixed-use buffer shields the village

The semis create a
seamless transition

between new and
existing, knitting the two

together.
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Optimising green belt access through permeability, while
maintaining a defined urban edge.
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2.2 TRANSPORT &
CONNECTIONS
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A transport strategy is about local convenience, for all modes

2.2.1. A Transport Strategy
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2.2.2. Walking and Cycling
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2.2.3. Public transport
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2.2.4. Streets and traffic
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2.2.5. Parking and servicing
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2.3 URBAN DETAILING
& LANDSCAPE
STRATEGIES
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2.3.2.Landscape and urban detail
elements
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